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PENIZE POD KONTROLOU

Ing. MIROSLAV SKVARA, MBA

TEMA 24.
ZMENY VE SPOTREBITELSKYCH UVERECH

- jaké zmény zakon pfinasi poskytovateldm
- moznost predcasného splaceni ivéru

- odborna zptsobilost

Zakon o spottebitelském Gvéru, ktery nabyde Gc¢innosti dne 1. prosince 2016, pfi-
nasi jednotny rezim pravidel pro poskytovatele a zprostfedkovatele spotrebitelskych
Gvérl. Novela zakona ma za cil posilit ochranu spotrebitelll a v konecném disledku
snizit pocet domacnosti a jednotlivcd, ktefi celi exekucim, dluhiim a neschopnosti je
splacet. Zakon €. 257/2016 Sb., o spotfebitelském Gvéru, nahrazuje verzi z roku 2010.

Nové rozsifuje aplikovatelnost zakona i na mikrodvéry do vyse 5 000 K¢.

JAKE ZMENY PRINASI POSKYTOVATELUM?

Zakon stanovuje nové pozadavky na vykon ¢innosti poskytovatelll spotfebitelskych
Gvérd, ktefi budou moci nadale podnikat v oboru pouze na zakladé opravnéni, jez ob-
dri od Ceské narodni banky, kterd bude nad &nnosti nebankovnich poskytovatelil za-
roven vykonéavat i dohled. Soucasni poskytovatelé spotiebitelskych Gvéru, ktefi pro-
vozuji tuto ¢innost jenom na zakladé Zivnostenského opravnéni a tvofi pfevaznou vét-
&inu viech poskytovatelii, budou muset poZadat CNB do 1. bfezna 2017 o udéleni po-
voleni pod hrozbou zaniku moZnosti nadale poskytovat Gvéry spotiebitelim. Predpo-
klada se, ze nyni poskytuje véechny typy Gvéri v CR cca 60 000 osob.

Nérocné pozadavky, které jsou nové kladeny na nebankovni poskytovatele spotre-
bitelskych Gvérl pfi ziskani povoleni CNB, by mély pFispét ke snizeni jejich poétu. Kro-
mé toho poskytovatelé a zprostfedkovatelé spotfebitelskych Gvérd budou mit povin-
nost jednat Cestné a transparentné a zohledniovat zajmy spotfebiteld, a to zejména pfi
posuzovani jejich Gvéruschopnosti a vhodnosti nabizeného Gvérového produktu. Pokud
poskytovatel neprovéri Gvéruschopnost spotfebitele, bude smlouva o spotfebitelském
Gvéru neplatnd a spotrebitel bude muset splatit jistinu ve lhité, ktera bude pfiméte-
na jeho moznostem, pfi¢emz uz nebude mit povinnost splacet Groky a droky jiz zapla-
cené mu budou vraceny zpét. Diky novému zakonu tudiZ znaéné naroste poskytovate-
ldm administrativni zatéz pfi sjednavani hypotecniho Gvéru.

Klient nové ziska informace o celkové nakladovosti Gvéru v pevné dané struktufte,
takZe bude moci nabidky konkurencnich bank mezi sebou snadno porovnat. Tak pfimo
uvidi, kolik penéz ve skutecnosti bance za Gvér zaplati. Banky do dokumentu navic ne-
sméji dopliovat jakékoliv dalsi informace, které by srovnani pfipadné ztézovaly. Jak-



mile klient obdrzi od banky nabidku, ma 14denni dobu na rozmyslenou, béhem které
banka nemize nabidku zménit ani odvolat. Pokud banka ¢i jeji zprostfedkovatelsky
subjekt poskytuje klientovi tzv. radu, musi tak Cinit pisemné. Rada je ¢innost posky-

tovana nad ramec bézného zprostfedkovani a poskytovani dvéru.

CO JE LTV?

Loan to value (LTV) v prekladu znamena ,avér k hodnoté”. Jedna se o finanéni vy-
raz vyjadfujici pomér mezi hypotecnim Gvérem a zastavni hodnotou nemovitosti. Je to
dllezity ukazatel, ktery vyjadfuje, kolik procent vlastnich zdrojli méa Zadatel. V pfipa-
dé& LTV 85 % musi mit Zadatel k dispozici 15 % vlastnich zdrojii. Ceska narodni banka
v této souvislosti zpfisni od fijna letoSniho roku pravidla pro poskytovani hypoték.
Banky uz nebudou moci poskytovat hypotéky na 100 % hodnoty zajisténé nemovitos-
ti. CNB si od svého nafizeni slibuje méné rizikovych hypoték. Pokud by do3lo k pokle-
su cen nemovitosti a k tomu jesté tfeba k nérdstu Grokovych sazeb, mohl by nastat
problém se splacenim a nasledné s pokrytim pohledavek z realizace zastavniho prava.

MOZNOST PREDCASNEHO SPLACENI UVERU

Zakon zavadi i vyrazné zmény v oblasti predcasného splaceni ¢i mimofadnych spla-
tek u hypotecniho Gvéru. Z nové uzavienych hypotecnich Gvérl a hypotecnich avérd,
u kterych po 1. prosince 2016 vyprsi tzv. fixace, bude mozné bez jakychkoliv poplat-
ki kazdy rok splatit az 25 %. Tuto mimotradnou splatku bude mozné zaplatit v mésici
pred vyro¢im smlouvy.

Stejné tak bude mozné predcasné splatit i cely hypotecni Gvér, a to v souvislosti
s prodejem nemovitosti, ktera byla hypotecnim dvérem financovana ¢i pouzita jako za-
jisténi. Podminkou je, aby hypotecni Gvér byl sjednan na delSi dobu nez 2 roky. Ban-
ka si bude moci nalctovat pouze (celné vynalozené naklady. Jedna se napfiklad o ad-
ministrativni naklady na zpracovani Zadosti, ndklady na vydani hypotecnich zastavnich
listi, Grok zaplaceny za mezibankovni pljéku apod., a to do maximéalni vyse 1 %
z predcasné splacené ¢asti, nejvyse viak 50 000 K&.

KOLIK STALA HYPOTEKA V POSLEDNICH TRINACTI LETECH?
Odpovéd nam dava FINCENTRUM HYPOINDEX (viz graf na str. 34).

Presné pted osmi lety, na prelomu srpna a zafi 2008, dosahly Grokové sazby hypo-
ték svého vrcholu. Jejich vyse Cinila tehdy az 5,82 %. Od té doby zakladni Grokové
sazby centralnich bank nabraly sestupny trend a ruku v ruce je nasledovaly i komer¢-
ni banky. Za timto poklesem stéala pfedeviim ekonomicka krize, kterd otfasla americ-
kym financnim trhem a pienesla se i do Evropy. Pficinou krize byly predevsim hypoté-
ky poskytnuté nizkobonitnim klientdm v USA.

Jako obranu pted dlsledky krize zahédjily centralni banky jednotlivych evrop-
skych statd politiku ve formé kvantitativniho uvoliiovani mény. Ekonomiku tak za-
plavilo vysoké mnozstvi financi, na které reagovaly i hypotécni (rokové sazby svym
poklesem.

V CR se b&hem osmi let sniZily Grokové sazby hypoték o téméF Etyfi procentni bo-
dy. Vzdy, kdyZ se zdalo, ze hypotécni sazby dosahly svého rekordniho dna, pfisel dal-
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Si pokles. I nyni, kdyZ jsou hodnoty Hypoindexu na drovni 1,88 %, se zda, Ze se se-
stupny trend zastavil. Jak se budou sazby v pfistim roce vyvvijet, si musime pockat.
Tézko lze ale ocekavat, Ze se budou opakovat rekordni ¢isla v poCtu poskytnutych hy-

poték.
A CO CEKA PORADCE, KTERI UVERY NABIZEJI?

Odborna zkouska bude povinna pro viechny finan¢ni poradce, zprostfedkovatele,
prodejce a distributory Gvérovych produkt(. Odbornou zplsobilosti se pro Géely toho-
to zakona rozumi ziskani vSeobecnych a odbornych znalosti a dovednosti nezbytnych
pro poskytovani nebo zprostfedkovani spotiebitelského Gvéru. Vseobecné znalosti se
prokazuji vysvédcenim o maturitni zkousce nebo dokladem o dosazeni vyssiho vzdéla-
ni. Odborné znalosti a dovednosti pro poskytovani nebo zprostfedkovani spotfebitel-
ského Gvéru se prokazuji osvédcenim o GspéSném vykonani odborné zkousky podle vy-
e uvedeného zakona.

Odbornou zkouskou budou povéreny akreditované osoby, které splni pfisné poza-
davky CNB.

Jak je ziejmé, bankovni regulace dorazily i do oblasti Gvérd.
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