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PRIJMY Z NAJMU NEMOVITOSTI
A PLATBA POJISTNEHO

JuDr. Mgr. SIMONA URBANKOVA

V bfeznovém ¢isle Narodniho pojisténi byla poloZzena soutézni otazka tykajici se
socialniho pojisténi osob majicich pouze pfijmy z najmu. K terminu uzavérky dubno-
vého Cisla dorazily na elektronickou adresu casopisu pouhé dvé odpovédi, naStésti
spravné. Jak je patrno, nezbyva nez véc vylozit pomoci élanku.

VYCHOZI JE ZAKON 0 DANICH Z PRIIMU

Ucast na socialnim pojisténi vlastnikii nemovitosti je odvozena od zdanéni pfijmu
z pronajmu takové nemovitosti. Vlastnik nemovitosti, ktery ji hodla pronajimat, mize
svlj pfijem z najmu danit dvojim zplsobem - dle ustanoveni § 7 nebo § 9 zakona
€. 586,/1992 Sh., o danich z pfijmu, ve znéni pozdéjsich predpisd.

Nejcastéji vlastnici vyuzivaji moznosti uvedené v § 9 zdkona o danich z pfijmu, dle
kterého ma pronajem nemovitosti vlastni rezim zdanéni. Pfijmy z ndjmu jsou podle ci-
tovaného ustanoveni pfijmy z najmu nemovitych véci nebo bytl, nebo jejich casti.
Druhou mozZnosti je danit pfijmy z ndjmu jako pfijmy z podnikani (dle § 7 citovaného
zdkona). Timto zplsobem musi danit také prondjem nemovitosti (nebo movité véci)
zahrnuté do vlastnikova majetku pro podnikéni.

PODNIKATEL, NEBO POUHY PRONAJIMATEL?

Ve smyslu ustanoveni § 9 odst. 1 zakona ¢. 155/1995 Sh., o diichodovém pojisté-
ni, ve znéni pozdéjsich predpist jsou socialniho pojisténi Gcastny osoby samostatné
vydéleEné &inné, které vykonavaji samostatnou vydéle€nou &innost na izemi Ceské re-
publiky a spliuji dalsi podminky. Dle § 9 odst. 3 pism. f) citovaného zékona se vyko-
nem samostatné vydélecné Cinnosti rozumi také vykon cinnosti neuvedenych pod pis-
meny a) az e), které jsou vykonavany vlastnim jménem a na vlastni odpovédnost za
Gcelem dosazeni pfijmu (dle § 7 zédkona o danich z pfijmu), pokud se pfijmy dosaze-
né vykonem Cinnosti uvedenych v pismenech a) az f) povazuji podle zakona o danich
z pfijml za pfijmy ze samostatné Cinnosti. Soucasné je v uvedeném ustanoveni uve-
deno, Ze se za vykon takovych ¢innosti nepovazuje pronajem nemovitosti (jejich ¢as-
ti) a movitych véci (dle § 9 zakona o danich z pFijmu).

Z vyse uvedeného tedy vyplyva, Ze pokud bude vlastnik svou nemovitost pronaji-
mat a soucasné podnikat (pfipadné pokud je tato nemovitost majetkem pro jeho pod-
nikani, tzn. dle ustanoveni § 7 zakona o dani z pfijmu), je jako osoba samostatné vy-
délecné ¢inna povinen platit i socialni pojisténi. Pokud vSak bude mit obcan pfijmy
pouze z pronajmu nemovitosti dle § 9 zakona o danich z pfijmu, socialni pojis-
téni z takového vydélku neplati. Je-li vynos z prondjmu nemovitosti jedingm pfi-
jmem takového obcana, mize si platit dichodové pojisténi dobrovolné, aby si zajistil
narok na starobni dlchod. Pribéznou dcast na dobrovolném dichodovém pojisténi lze



doporucit zejména tém vlastniklim, ktefi pronajimaji svou nemovitost dlouhodobé
a tento prijem je jejich jedinym ,vydélkem”. Pro narok na starobni diichod je nutné
ziskat 34 let pojisténi, pokud obcan dosahne diichodového véku v roce 2018, a 35 let
pojisténi, jestlize diichodového véku dosahne po roce 2018. Delsi obdobi bez Gcasti
na pojisténi by tedy mohlo ohrozit jeho budouci narok na starobni dlichod. Dobrovol-
né se lze pojistit i zpétné, ale pouze v omezeném rozsahu a pfi splnéni dalsich pod-
minek. |

Autorka €lanku pracuje v CSSZ.

STALE CASTEJI JEDNAME S URADY ONLINE

Vice ne? tfetina obyvatel CR vyuZila v roce 2017 p¥i jednani s Gfady internet. 0 né-
co mensi podil jednal online také se Skolami, lékafi ¢i knihovnami. P¥i vypliiovéani for-
muléFi ale stile témé&F polovina Cechil preferovala osobni kontakt na Gfadé.

Ve Vybérovém Setfeni o vyuzivani ICT v domacnostech a mezi jednotlivci, které
CSU kazdoroéné realizuje jiz od roku 2002, uvedlo v lofiském roce 37 % obyvatel CR
starSich 16 let, Ze v poslednich 12 mésicich vyuzili pfi jednéni s Gfady internet. Mezi
lidmi ve véku 25 aZ 54 let jich byla vice neZ polovina (51 %). Casté&ji vyuZivaji inter-
net k jednani s Grady také Zeny na rodicovské dovolené (54 %). Méné aktivni jsou se-
niofi (13 % mezi lidmi star$§imi 65 let), stejné jako lidé se zakladnim vzdélanim (7 %).

OSOBNI KONTAKT PREFERUJI STARSI

VétSina z aktivnich uZivatelll vyuziva internet pro jednani s Gfady spiSe nepfimo -
k vyhledavani informaci (34 %). Vyrazné méné lidi (16 %) komunikovalo s Gfadem e-
mailem, stahlo si formulaf z internetovych stranek Gradu (15%) nebo pfimo vyplnilo
formuléf online (11%). Nejde ale jen o to, Ze by formulafe k vyplnéni nebyly na in-
ternetu dostupné. Znacnéa cast lidi preferuje osobni jednani s Grednikem, jelikoZ si
na samostatné vypliovani formulafll netroufne. Jen 11% z téch, ktefi potiebovali
v poslednich 12 mésicich vyplnit formula¥, tak neucinilo kvili tomu, Ze dany dokument
nebyl na webu Gfadu dostupny. Nejvice z nich (47 %) naopak uvedlo, Ze spise prefe-
ruji osobni kontakt na Gradé. Vék zde ale opét hraje svou roli. Pro lidi do 35 let je ne-
dostupnost formuléfe online Castéjsi bariérou nez pro osoby nad touto vékovou hra-
nici (16 vs. 9%). Naopak méné casto uvadéji, ze preferuji osobni kontakt na Gradé
(35 vs. 49%).

Podil lidi, ktefi pfi jednani s Gfady vyuZivaji internet, v ¢ase roste (28% v roce
2013 oproti 37% v roce 2017). Nejvice pfibyva pravé téch, ktefi si vyhledavaji infor-
mace na jejich internetovych strankach (26 % v roce 2013, 34% v roce 2017). Aktiv-
néjsi v této oblasti zacali byt predevsim lidé ve véku 45-54 let (30% v roce 2013,
43 % v roce 2017). V pFipadé ostatnich zplsobd online jednani s Gfady je narlst
za stejné obdobi u celkové populace sotva polovicni.

(Statistika&My)
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